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SAB Bellahgj, beboerlokalet

Ved Bellahgj syd 21. 2700 Bronshgj
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Sted:
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Navn Initialer
John Steen Johansen JSJ
Thor Nielsen TN

Ellen Hojgaard Jensen EH]J
Stig Torp Kaspersen =~ STK

Michael Willer Jensen MW] Chefkonsulent
Seren R. Andersen ~ SRY Driftschef
Martin Krogh Heiris MAKH  Driftsleder
Pernille Egelund PEN Projektleder
Morten Orsager MO Arkitekt, EMA
Mikkel Hune MHU Arkitekt, HLT
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1. Godkendelse af referat
Referat fra FGM 01 afholdt d. 15. december 2015 og udsendt d. 13. januar 2016.

Indstilling:
Folgegruppen bedes godkende referatet.

Folgegruppen godkendte referatet.

2.  Helhedsplan.

Der er en 1:1 mockup undervejs, som skal vise den nye Bellahoj facade flise.
Mockup ufores pi AABs bygning ved Bellahojvej, da AAB som de forste har sat
deres projekt i gang.

Mock-upen er blevet udvidet pga. af en uforudset udformning af keeldervaeggen,
der viste sig at veere massiv hojere op en forventet. Derfor er den samlede mockup
blevet udvidet sddan at der kan vises et repraesentativt stykke af den endelige los-
ning inklusiv isolering.

Se bilag 020201 vedrarende mock up.

Arkitekt Mikkel Hune fra Henning Larsen gennemgik bilag 020201 og re-
degjorde for status pa arbejdet med facade mockup og det illustrerede
byggeprogram.

Dette arbejdet er i sin sidste fase og forventes afleveret til Kulturstyrelsen
ultimo februar maned.

D. 27. februar kl. 10 er alle beboere pa Bellahgj inviteret til besigtigelse,
hvor radgiverne vil forteelle og der kan stilles sporgsmal.

Der er ogsa aftalt besigtigelse af facade mockup med Kulturstyrelsen,
Landsbyggefonden og Kebenhavns kommune.

MHU gennemgik herefter praesentationen. Se bilag 020202.

Bellahgj er et kulturhistorisk byggeri med bevaringsveerdige facader, der-
for blev det indstillet til fredning. Desuden er der indeklimaproblemer,
som folge af skimmel.

Skimmelveekst genereres ved kombinationen af kuldebroer i konstruktio-
nen og manglende ventilation i boligen.

Arkitektonisk preesentere facaderne en stor variation pa variation, her er
ikke tale om traditionelt betonelement montagebyggeri, som vi kender det
fra andre store boligbebyggelser fra 60erne og 70erne.

Bellahgj er fra helhed til detalje billedet pa det allerbedste boligbyggeri fra
50erne og med renoveringen af Bellahgj forseges denne drem genoplivet.
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Bygningerne facader er generelt konstrueret ens, der er dog 2 steder hvor
der facaderne er anderledes, SAB II og FSBs gule huse.

Den nye facader holdes generelt indenfor den eksisterende geometri, her-
ved undgas konflikter ved trapper, vinduer, altaner, mm.

Den nye flise er opbygget af et lag glasfiberarmeret hgjstyrkebeton og et
lag hojstyrkebeton med tilslag tilpasset de eksisterende facader.

Der er udfert prover pa fliser til alle afdelinger hos BB-Beton. Ved ind-
ramninger kan der produceres halve og kvarte fliser.

Bygningerne er ikke lige og i lod, derfor er tolerancer en udfordring, som
fx ikke kan loses med helveegselementer. De sma fliser kan derimod opta-
ge tolerancer mellem vinduer mm.

Isolering udferes med moderne, fast PUR isolering, der giver betydelig
bedre isolering end traditionel bled isolering. Der er mest effekt pa de for-
ste 50 mm, herefter er effekten faldende med tykkelsen. Ind mod eksiste-
rende ujeevn beton isoleres med et lag bled isolering.

Folgegruppen droftede preesentationen bl.a. med felgende spergsmal og
kommentarer:

Hvor meget vejer den nye facade i forhold til den gamle og hvordan vil
det pavirke den samlede bygning? MHU beregner.

Hvordan leses kuldebroer?

Kuldebroer loses langt hen ad vejen med den nye facade, der vil presse
fugt udad, van vil ikke leengere kunne kondensere i konstruktionen. Alene
kuldebro ved altan er vanskelig af lose, porebetonvaeg mellem altan og
stue kan eventuelt udskiftes i det kommende projekt.

Vil der veere lyde fra facaden?

Fliser er testet hos Teknologisk Institut og hos Vind-Ole (anerkendt specia-
list) Der er testet for levetider og konstruktionsprincip i forhold til fastge-
relse. Der skal vaere fokus pa montage af facaden. Fliser vil kunne skiftes
individuelt, hvis de skulle ga i stykker.

Hvor meget leengere bliver restlevetiden?

Restlevetid er vurderet pa bygningsdelsniveau i tilstandsrapporten. Med
udskiftning af den eksisterende facade og vinduer, vil der blive ”passet
pd” kernekonstruktionen, hvormed levetiden forleenges. Supplerende test
hos Teknologisk Institut vil give et bud pa levetid.

Wkonomi?

Folgegruppemede nr. 02
den 8. februar 2016

3/5



SAB
3025'2/0001 Bellah@j I-11. Helhedsplan. Folgegruppemede nr. 02

den 8. februar 2016

I forbindelse med mockup udferes tidsmalinger af montage, tid og eko-
nomi revurderes. AAB's totalradgiver er i gang med forste gennemreg-
ning af budget.

Hvordan vil nedrivning og stejgener blive handteret?

Der nedrives med luftbor, som giver stojgener inde i boligerne. Erfaringen
fra mockup viste at stojen var kraftigere i keelderniveau, hvor der ikke er
udfert lecabeton som isolering.

I udbudsmaterialet skal der defineres greenseveerdier for stej, som entre-
preneren skal overholde under byggeriet.

Der er ikke regnet med genhusning i projektet?

Hvordan skal beboere med skaeve arbejdstider behandles, kan der blive ta-
le om genhusning til svage beboere? Kan der eventuelt etableres aflast-
ningsomrader, hvor beboeren kan opholde sig, nar stejen er for generende.
I Tingbjerg havde man lavet aftaler med Plejecentret og Kirken om at de
kunne dbne for beboerne i dagtimerne. Nar der blev arbejdet.

Det skal ogsa vises hvordan facaden bliver, der hvor der er en variation i
SAB I

Hvordan vil arbejdet blive udfert? Stilladser eller arbejdsplatforme?
Vil bygningerne blive pakket ind?

Hvad er tidsperspektivet?
Oversigtsbillede tilfgjes med naboer og de andre afdelinger.

Der afholdes afdelingsmode senest 25. april 2016. Der kan afholdes ekstra afde-
lingsmede dedikeret til renoveringen, kan indkaldes med 14 dages varsel fx. til
maj, sd modet kan afholdes inden sommerferien.

Morten gennemgdr et foredrag om de nye facader (klimaskaerm), som test til bebo-
ermaode, da det jo er besluttet pd tidligere afdelingsmode d. 8. april 2014, af klima-
skeermen skulle tages ud af helhedsplanen.

Formalet skulle si veere at bestyrelsen stiller forslag om at klimaskaerm tages til-
bage i helhedsplanen, da der er endrede forudsaetninger.

Veesentligt eendret forhold er, at de nye facader holdes indenfor det eksisterende
bygningsprofil jf. afgerelsen pd konkurrencen om Bellahaj.

Folgegruppen dreftede om den viste praesentation ville kunne fungere
som beslutningsgrundlag pa et beboermode og der var enighed om, at
preesentationen med ovennaevnte rettelser, tilfgjelser og input vil kunne
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udgere et godt beslutningsgrundlag for bestyrelsens indstilling til afstem-
ning om godkendelse af, at facaderne kan bringes tilbage i helhedsplanen.
MHU serger for tilretning til naeste mode.

Indstilling:
Folgegruppen bedes godkende orienteringen

Folgegruppen godkendte orienteringen med ovenstdende kommentarer.
3. Tids- og handlingsplan

Folgegruppen bedes drofte den videre tids- og aktivitetsplan

Det blev aftalt at dagens preesentation opdateres med folgegruppens
kommentarer. Gennemgang pa nyt mede.

4. Eventuelt

Se SAB Bellahgjs hjemmeside om belysning langs sgen.

5. Naste mode
Forslag onsdag d. 17. marts 2016 kl. 16.30-18.30

Tilfojet efterfolgende: Nyt mede afholdes d. 13. april kI. 16.30 i KAB.

Med venlig hilsen
Pernille Egelund Johansen
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