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Skema A (2012) Genopbygningsscenarie

Pos. nr. Emne Delsummer i grå kursiv

 / opd. Juni 2025 Ændring
ift. skema A * Noter

Udkast pba. Idéoplæg / Juni 2025

01 Klimaskærm penthouseboliger

Efterisolering af penthouse var ønsket undersøgt. Renovering af 

svalegange tilkommet som følge af facadearbejder. Udskifting 

penthousefacade tilkommet som følge af svalegangsarbejder, ønske 

om efterisolering samt konstaterede utætheder / skader i eks. 

penthousefacade. Renovering af tagflader / -membraner tilkommet 

grundet facadearbejder samt eksisterende tilstand.

.01

.02

.03

02 Betonfacader inkl. svalegang og altaner

Bl.a. opretning bagvæg SAB 1 og væg-/ dækforkanter SAB 2, 

forstærkningsprojekt inkl. følgearbejder, betonrenovering, asbest, 

varmeanlæg og lynbeskyttelse tilkommet, samt kalkulationsgrundlag 

justeret ift. licitationsresultat AKB Bellahøj mht. facadenedrivning og 

facadeopbygning.

.01

.a funderingsarbejder

.b betonforstærkningsarbejder

.c stålforstærkningsarbejder

.d betonrenoveringsarbejder kældre

.e udbedring og forstærkning af støbeskel i facadebagvægge

.f nedrivning og genopførelse af altankarnapper (SAB 2)

.g flytning af driftslokale

.h

udskiftning / retablering puds og overflader på vægge og lofter, 

indvendige døre, fast inventar hvor stigstrenge / lodrette 

hovedføringer indgår

.i udskiftning / retablering af gulvopbygninger

.j delvist udskiftning / retablering af lette skillevægge kældre

.k udvidelse af omfanget af miljøsaneringsudgifter

.l udskiftning af terrændæk SAB 1-1 pga. sætningsskader

.m

udvidet omfang jordarbejder og retablering af belægning og 

beplantninger / inventar i terræn 

.02

.03

.04

.05

.06

.07

.08

03 Vinduer og udvendige døre
Bl.a. grundet kalkulationsgrundlag justeret ift. licitationsresultat AKB 

Bellahøj 

heraf Bellahøj-facadeflise merpris ift. standard facadebeklædning:

heraf sanering af asbestholdige mørtelfuger i facaderne:

heraf udvidet omfang af betonrenoveringsarbejder altankarnapper og 

luftsluser:

heraf renovering klimaskærm penthouse (ekskl. vinduer):

heraf renovering tagflader / -membraner:

heraf renovering svalegange:

heraf forstærkningsprojekt og følgearbejder:

Renoveringsscenarie

heraf udskiftning af varmeanlæg:

heraf lynbeskyttelsesanlæg og retabl. eksist. EL-installation facader:

heraf reetablering af landskab

heraf skimmelsaneringsarbejder:

Pba. Projektmateriale

Delsummer i grå kursiv
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04 Penthouse vinduer og udvendige døre
Tilkommet som del af udskiftning / efterisolering af 

penthousefacaden.

05 Trapperum
Stigning i budget for SAB 2 TRH er blevet kompenseret af 

indarbejdet besparelse på SAB 1 TRH.

06 Luftsluser
Bl.a. overflader efter betonrenovering luftslusedæk, samt 

stålarbejder luftslusegitre tilkommet.

.01
Bl.a. grundet sanering / fjernelse af tilstødende overflader / 

gulvopbygninger og eksisterende tilstand.

07 Baderum

Skema A budget var reduceret ift. de i helhedsplanen viste 

løsninger. Skitseringsproces med deltagelse af følgegruppe og 

beboerudvalg gennemført. Resultat præsenteret for beboerne 

2017.10.12, herunder bevarelse af terrazzogulv og kun lokal 

vægfliseudskiftning. Teknisk udførbarhed sidenhen afprøvet. Som 

resultat heraf arbejdet videre med fuld udskiftning af badeværelser.

08 Køkkener

Beboerne har på afdelingsmøde i 2016 besluttet renovering af 

køkkener ifbm. helhedsplan, dog frivilligt og mod huslejetillæg. 

Skitseringsproces med deltagelse af følgegruppe og beboerudvalg 

gennemført. Resultat præsenteret for beboerne 2017.10.12.Teknisk 

udførbarhed af frivillig køkkenrenovering ift. øvrige arbejder sidenhen 

afprøvet. Som resultat heraf arbejdet videre med fuld udskiftning af 

køkkener.

09 Dæk over kælder

10 Afløbsinstallationer Bl.a. udskiftningsarbejder tagvand langt mere omfattende.

11 Kloakudskiftning

.01

.a

udskiftning af omfangsdræn inkl. tætning / isolering 

kælderydervæg 

Bl.a. grundet tilstand eksist. omfangsdræn med deraf følgende 

fugtpåvirkning og beton- / korrosionsskader i kælderydervægge, 

samt grundvandsspejlets påvirkning af stabilitet kælderydervægge.

.02

Bl.a. grundet i forvejen omfattende jordarbejder ift. omfangsdræn, 

arbejder under terrændæk ift. funderingsarbejder, samt øvrigt 

installationsprojekt. Krav om kloakseparering forventes at blive 

effektueret på den mellemlange bane. Grundet den forventede 

tidsplans samlede længde, ville der dermed potentielt opstå nye 

væsentlige anlægsudgifter i perioden efter renoveringsprojektets 

afslutning, hvis ikke forberedelse til kloakseparering var medtaget i 

renoveringsprojektet.

12 Vandinstallationer

Bl.a. omfattende miljøsanerings- / ophugnings- / udstøbningsarbejde 

ved gennemføringer, trykforøgere, forbrugsmålere og fugtmeldere, 

rørkasser / inddækninger tilkommet.

heraf forstærkningsprojekt og følgearbejder:

heraf forberedelse til kloakseparering:

heraf udskiftning af entrédøre og 'flugtvejsdøre' i boliger:
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13 Ventilation

Bl.a. omfattende miljøsanerings- / ophugnings- / udstøbningsarbejde 

ved gennemføringer, udskiftning af EL-stik- og -stigeledninger inkl. 

hovedtavler og målere, decentrale ventilationsanlæg, nedrivning 

eksist. asbestkanaler, delvis nedrivning og retablering fast inventar, 

føringsveje vandret / lodret, rørkasser / inddækning føringsveje 

m.m., retableringsarbejder tilkommet / udvidet omfang.

.01
Bl.a. forstærkninger ved gennemføringer i etagedæk ved skakte 

hovedafkastkanaler tilkommet.

.a stålforstærkningsarbejder ved skakte

14 EL-installationer

.01 Bl.a. grundet forsyningsbehov decentrale ventilationsanlæg.

.02
Bl.a. grundet kalkulationsgrundlag justeret ift. licitationsresultat AKB 

Bellahøj 

.03
Bl.a. grundet betonrenoveringsarbejder i luftsluser og den 

eksisterende installations tilstand og udformning.

.04 Bl.a. aht. sikring af funktion decentrale ventilationsanlæg.

.05
Bl.a. grundet forstærkningsprojektets påvirkning af de eksisterende 

EL-installationer, herunder føringsveje.

.a EL-arbejder i kældre

15 Elevator

16 Friarealer

.01 Efter aftale med Landsbyggefonden.

17 Affaldshåndtering og renovation
Medtaget i budget aht. sammenlignelighed med nedrivnings- / 

genopførelsesprojekt (særskilt projekt og økonomi ift. helhedsplan).

18 Kvarterhus

.01 Efter aftale med Landsbyggefonden.

19 Stillads

.01
Klimaskærmen er under renoveringen i væsentligt omfang ikke i 

stand til at modstå påvirkning af vejrlig.

.02

Grundet de eksisterende bygningers manglende evne til at optage 

supplerende belastning fra inddækket stillads / totaloverdækning, 

skal der udføres ekstraordinære tiltag ifbm. stillads / 

totaloverdækning.

.a selvstabiliserende facadestillads

20 Forundersøgelser / Mock-up / Prøvebolig

21 Interimsforanstaltninger brand

.01
Interimstiltag efter aftale med Københavns Kommune grundet 

udfordringerne med brandmodstandsevnen ved etagedæk SAB 1.

heraf CTS ventilationanlæg:

heraf ABA og AVA anlæg / serieforb. røgalarmer SAB 1:

heraf særbevilling til reetablering af friarealer:

heraf Indeksregulering kvartershus 2012K1 94,3 til 2022K2 120,1:

heraf nyt porttelefonanlæg:

heraf udskiftning af EL-installationer i luftsluser:

heraf totaloverdækning:

heraf forstærkningsprojekt og følgearbejder:

heraf forstærkningsprojekt og følgearbejder:

heraf udskiftning af EL-installationer inkl. tavler og målere i boliger:

heraf forstærkningsprojekt og følgearbejder:
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HV Håndværkerudgift i alt

BPL Byggepladsomkostninger inkl. vinterforanstaltninger

.01

.a byggepladslogistik, -indretning og -omfang

Håndværkerudgifter i alt inkl. byggepladsomk.

Håndværkerudgifter i alt inkl. byggepladsomk. og vinterforanst.

Omkostninger, støttet andel 15% af håndværkerudgifter (anvist af Landsbyggefonden)

Omkostninger, ustøttet andel
Omkostninger forbundet med den andel af budgettet, der ikke støttes 

af Landsbyggefonden. 

Uforudsete udgifter (ustøttet finansiering) 10% UFO-post, af hensyn til sagens kompleksitet og finansiering.

Genhusning
Ved sammenlignelige sager beløber genhusning sig normalt til 

mellem 150.000 til 250.000 kr. pr. bolig.

Udgifter til lovpligtig service / eftersyn af ABA / AVA anlæg SAB 1

Undersøgelser eksisterende bygningsstabilitet og evakuering

Suppl. tilslutningsbidrag til forsyningsselskabet Bl.a. grundet forsyningsbehov decentrale ventilationsanlæg.

Omkostninger i alt

Samlede udgifter

Samlede udgifter pr. bolig (487 boliger)

Ramme givet af Landsbyggefonden

Optimeringsbehov i den videre disponering og projektering 

af genopbygningsscenariet

heraf forstærkningsprojekt og følgearbejder:
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