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Angadende muligheder for besparelser i projektet
Baggrund og formal
Arkitema er af bygherre blevet bedt om at undersage, om der er muligheder for besparelser
i projektet, med udgangspunkt i det seneste budget (rev. 09. august 2022).
Det skal indledningsvist konstateres, at de fleste arbejder, f.eks. som falgearbejder, er di-
rekte forbundet med hinanden, og en fjernelse at ét stykke arbejde derfor i de fleste tilfeelde
vil fa direkte konsekvens for et andet eller flere andre stykke(r) arbejde.
Parallelt med Arkitemas undersagelser er der afholdt flere feellesmader med bygherre, hvor
de enkelte bygningsdele er blevet gennemgaet og evt. besparelsespotentiale er blevet draf-
tet.
Neervaerende notat er en opsummering af de undersegelser, dragftelser og beslutninger der
er gennemfart / truffet, og som ligger til grund for det reviderede budget (rev. 11. oktober
2022).
01 Klimaskaerm penthouseboliger
Ingen besparelsesmuligheder, bl.a. da den eksisterende uisolerede og uventilerede facade-
beklaedning skal fiernes for at kunne udfare en teet og holdbar afslutning af den nye isole-
rings- og membranopbygning pa svalegangene.
Derudover anferer tilstandsundersggelsen fra 2011 bl.a. at der er flere knaekkede og revne
facadeplader som skal skiftes. Den eksisterende facadebekleedning kan ikke genanvendes.
| forbindelse med den i projektet indeholdte nye facadebekleedning udfares der en efteriso-
lering af penthousefacaderne. Det kan ikke anbefales at undlade efterisoleringen.
Det bemaerkes for god ordens skyld, at den i projektet indeholdte efterisolering er grundlag
for varmetabsberegningen, som igen er grundlag for dimensionering af det nye radiatoran-
leeg.
02 Betonfacader inkl. svalegang og altaner
Ingen besparelsesmuligheder.
03 Vinduer og udvendige dare
Ingen besparelsesmuligheder.
04 Penthouse vinduer og udvendige dere
Ingen besparelsesmuligheder.
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05 Trapperum

Ingen besparelsesmuligheder. Det konstateres dog for god ordens skyld, at der i budgettet |
forvejen er taget en besparelse til indteegt ift. det oprindelige skema A budget, da SAB 1
trapperumsfacaderne — bortset fra mindre udskiftninger i terreenniveau — er vurderet i god
nok stand til ikke at skulle udskiftes og dermed bevares.

06 Luftsluser

Ingen besparelsesmuligheder. Det konstateres dog for god ordens skyld, at det tidligere ift.
gkonomien og af brandtekniske hensyn er blevet fravalgt at arbejde videre med omdan-
nelse af de abne Iuftsluser til varme luftsluser. Abne Iuftsluser fastholdes dermed. Den af-
satte gkonomi anvendes til bl.a. betonreparationer og istandseettelse af overflader i luftslu-
serne ff. tilstandsundersagelsen fra 2011.

07 Baderum

Det er tidligere blevet aftalt, at der udbydes to sideordnede tiloud pé udferelse af gulvene i
badeveerelserne som hhv. nyt terrazzogulv og nyt mosaikflisegulv. Det er nu blevet aftalt, at
lgsningen med terrazzo helt udgér, da den forventes dyrere end alternativet, og den ikke for-
ventes at kunne blive finansieret. Denne aftale far ikke direkte konsekvens for den budgette-
rede pris, men det forventes at det samlede tilbud bliver lavere end for terrazzolgsningen.

08 Kgkkener

Ingen besparelsesmuligheder. Omfang af beboervalg er i forvejen holdt pa et minimalt ni-
veau, for at minimere hovedentreprengrens risiko- / styringstillaeg pé den tilbudte pris. Det er
muligt helt at fierne muligheden for beboervalg, hvilket vil betyde at det bliver samme farve /
design’ for alle kekkener. Dette far dog ikke direkte konsekvens for den budgetterede pris,
men det forventes at det samlede tilbud bliver lavere end hvis projektet indeholder beboer-
valg. Det begr dog overvejes naermere, hvorvidt dette er beboerdemokratisk / politisk hen-
sigtsmaessigt.

Det er nu blevet aftalt, at projektet aendres til ikke at indeholde beboervalg for kakkenerne.
Beboervalg indenfor de tidligere aftalte rammer projekteres og udbydes i stedet som til-
leegspris, og der méa sé efter licitation og inden skema B traeffes beslutning om, hvorvidt be-
boervalget kan indeholdes i den samlede finansiering eller e;.

09 Deek over keelder
Budgettet indeholder i forvejen ingen arbejder under dette punkt.

10 Aflgbsinstallationer

Ingen besparelsesmuligheder. Til made den 05.10.2022 med deltagelse FTL, STEAN, JA-
NIE, TIRE, RBE og CHJUE er mulighederne vedr. besparelser pa tagnedlgb blevet draftet.
Tagnedlgbene er delvist indmuret, er fremtidig delvist indbygget i installationsskakte med
andre installationer, samt flytter fremtidig delvist placering. Derudover er tagnedigbene sam-
menbundet med svalegangenes aflgb, som skal skiftes ifom. den nye isolerings- og mem-
branopbygning pa svalegangene. Pa SAB 2 forventes der pa altanerne at skulle udfares ar-
bejde af en s&dan karakter, at de eksisterende aflabsriste, som er integreret i tagnedigbet,
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ikke kan genanvendes. Der kan fra radgiverside ikke indstilles nogen besparelsesmulighed
pé tagnedigbene.

11 Kloakudskiftning

Ingen besparelsesmuligheder. Jf. tilstandsundersagelsen fra 2011 skal kloakken paregnes
udskiftet indenfor 10 — 15 ar (ift. 2011). De budgetterede udgifter til kloakrenovering fasthol-
des.

Til magde den 05.10.2022 med deltagelse FTL, STEAN, JANIE, TIRE, RBE og CHJUE er mu-
lighederne vedr. besparelser pa forberedelse til kloakseparering blevet droftet. Forberedelse
til kloakseparering kan tages ud af budget, p& bekostning af fremtidssikring (der vil komme
krav pé sigt) og fortabelse af synergieffekt ift. det @vrige byggeri. Det mé ligeledes forventes
at der kommer krav om tilbageholdelse af spildevand (f.eks. via vandbremse). Kriterier,
haendelser og maengder er dog ikke fastlagt fra forsyningsselskabets side. Der gares for
god ordens skyld opmaerksom pa, at projektet skal tilrettes, da forberedelse til allerede klo-
akseparering er indarbejdet.

Bygherre har oplyst, at kloaksepareringen er finansieret via afdelingens langtidsplan, og sa-
fremt det tages ud af budget, pavirker det ikke den samlede gkonomi. Forberedelse til klo-
akseparering fastholdes p.t. i projekt, men radgiver ger opmaerksom pé at en evt. beslut-
ning om udeladelse heraf skal treeffes snarest muligt.

12 Vandinstallationer
Udskiftning af koldtvandsrar i terreen tages ud af budget, dog bibeholdes et mindre belab til
udskiftning af indferingerne i bygningerne, da disse ikke tidligere er blevet skiftet.

13 Ventilation
Ingen besparelsesmuligheder.

14 EL-installationer

Bygherre oplyste, at supplerende stikkontakter er finansieret via afdelingens langtidsplan.
Safremt de tages ud af budget, pavirker det ikke den samlede akonomi. Det er dog ikke
hensigtsmeessigt ift. fremtidssikring og fortabelse af synergieffekt ift. det avrige byggeri.

Det er dog nu blevet aftalt, at de tidligere efter felgegruppens enske tilgédede stikkontakter
pa altanerne udgar igen, projektet tilrettes.

Til mgde 05.10.2022 med deltagelse FTL, STEAN, JANIE, TIRE, HASM og CHJUE er mulig-
hederne for besparelser for EL-installationerne i luftsluserne blevet draftet. Iht. tidligere udle-
veret notat NEOO6 er der ulovlige EL-installationer, og det er tidligere blevet aftalt at bygherre
selv forestéar lovliggerelse af de fundne forhold. Bygherre genbeseger og vender snarest
muligt tilbage, om lovliggerelse i stedet enskes udfert under helhedsplanen nar renoverin-
gen gér i gang. Den hertil afsatte budgetpost fastholdes indtil videre.

Det er nu blevet aftalt, at projektet fortsaettes med at indeholde en 1:1 udskiftning af stikkon-
takter (hvor de i det eksisterende er placeret i vaeg udferes fremtidigt i stedet 1 stk. grise-
tryne i panelunderlag). Som tillaegspris A projekteres og udbydes at sendre de pagaeldende
panelunderlag til udferelse med 2 stk. grisetryner i stedet. Derudover som tilleegspris B ud-
bydes og projekteres supplerende 2 stk. grisetryner i panelunderlag i nye placeringer.
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Det konstateres, at den i budgettet anfarte gkonomi til brandteetninger ved eksisterende
gennemfgringer EL tidligere er konverteret til udskiftning af PDS installationerne. Se saerskilt
korrespondance / beslutningsnotat herom.

Bygherre har oplyst, at porttelefonanleeg og ADK anskes genbesagt. R&dgiverne afventer
neermere oplysninger herom.

15 Elevator
Budgettet indeholder i forvejen ingen arbejder under dette punkt.

16 Friarealer
De under dette punkt indeholdte arbejder er udenfor totalréddgivers opdrag. Besparelsesmu-
lighed kan ikke vurderes.

17 Affaldshandtering og renovation
Budgettet indeholder i forvejen ingen arbejder under dette punkt.

18 Kvartershus
De under dette punkt indeholdte arbejder er udenfor totalrddgivers opdrag. Besparelsesmu-
lighed kan ikke vurderes.

19 Stillads
Arkitema kan ikke pege pa besparelsesmuligheder under dette punkt.

Stilladsarbejderne er ud over hgje krav til stilladsklasse, fribredder og totaloverdaekning
preeget af hgj kompleksitet, og er byggepladsens logistiske hovedare ift. byggeri i hajden.
Hertil kommer bygningernes manglende evne til at optage vindlaster fra stillads og total-
overdaekning, som nadvendigger seerlige tiltag ift. selvstabiliseringsevne.

@vrige emner

Stort set al fast inventar fiernes ifom. renoveringsarbejderne, og rddgiver har indarbejdet nyt
fast inventar i projekt. Det er nu blevet aftalt, at projektet aendres til ikke at indeholde nyt fast
inventar (garderobe- og kleedeskabe).

Nyt fast inventar (garderobe- og kleedeskabe) projekteres og udbydes i stedet som tilleegs-
pris, og der mé sd efter licitation og inden skema B treeffes beslutning om, hvorvidt nyt fast
inventar (garderobe- og kleedeskabe) kan indeholdes i den samlede finansiering eller ej.
Denne aftale far ikke direkte konsekvens for den budgetterede pris, men det forventes at det
samlede tilbud bliver lavere.

Med udgangspunkt i tilgangen om at bevare / genskabe, er der i projekt indarbejdet gen-
skabelse af de eksisterende specialprofilerede gerigter / fodpaneler, hvor disse udskiftes
som faelgearbejde. Det er nu blevet aftalt, at projektet eendres til i stedet at indeholde stan-
dardprofileringer. Denne aftale far ikke direkte konsekvens for den budgetterede pris, men
det forventes at det samlede tilbud bliver lavere.

Det er blevet aftalt, at der i kakkener i stedet for nyt massivt traegulv udferes linoleum som
banevare pa undergulv. Denne aftale far ikke direkte konsekvens for den budgetterede pris,
men det forventes at det samlede tilbud bliver lavere.
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Det er blevet aftalt, at bygherre selv fremkommer med budget for bygherreleverancer af
fugt- og forbrugsmalere, baseret p& estimat af antal fra radgiver. Revideret budgetbelab ind-
arbejdes i budget, sa snart det foreligger fra bygherreside. Bygherre har gnsket at der i bud-
getoversigten ikke indgéar byggepladsomkostninger, vinterforanstaltninger og omkostninger
for bygherreleverancen af fugt- og forbrugsmalere. Radgiver mé dog konstaterede, at det ift.
skematikken i budgetoversigten ikke umiddelbart er muligt at undlade byggepladsomkost-
ninger, vinterforanstaltninger og omkostninger for en enkelt post.

Det er blevet aftalt, at byggepladsomkostninger, vinterforanstaltninger og omkostninger for
alle bygherre- / driftsgnsker i budgetoversigten udregnes seerskilt.

Bygherre har oplyst, at omkostningsprocenten skal eendres fra 18% til 15%.
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